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1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Sachsenring*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bernsdorf beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschliel3en.
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1.1.

1.2.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring® soll zum 1. Mal geandert
werden. Die Begrundung der Anderung schreibt, wie auch die Planzeichnung, den
rechtskréaftigen Bebauungsplan fort.

Planzeichnung

Da die Planzeichnung nicht in digitaler Form vorlag, wurde die Anderungsflache im
Zuge der Plandnderung auf Grundlage des aktuellen Liegenschaftskatasters erstellt.
Dem entsprechend wurde die Planzeichenerklarung angepasst. Die Festsetzungen
und Verfahrensvermerke des rechtskréaftigen Bebauungsplans haben weiter Gltig-
keit.

Begriindung

Die Begrindung wurde als Fortschreibung angelegt, d.h. lediglich die Festsetz-
ungen der 1. Anderung zum Mischgebiet wurden im Kontext mit den bestehenden
Festsetzungen begrindet.

Planungserfordernis und Anlass

Im November 1996 wurde der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring”
rechtskréftig. Die ErschlielBung des Baugebietes ist weitestgehend abgeschlossen,
die ErschlieBungsstral3e ,Am Sachsenring” wurde in Teilen 6ffentlich gewidmet. Seit
vielen Jahren sind das Autohaus Schmidt, die ,Autohaus Lueg GmbH Bernsdorf und
die Griinland GmbH angesiedelt.

Abbildung 1:  rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring*

Die Gemeinde Bernsdorf mochte diesen rechtskréftigen Bebauungsplan aus
aktuellen Grinden &ndern. Folgende Anderungen sind geplant:

. Anderung der Art der baulichen Nutzung im westlichen Bereich des B-Planes
auf den Flurstiicken 97/6, 150/82, 150/84 und 150/85 Gemarkung Hermsdorf
sowie Erganzung von textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

. Aktualisierung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) im Anderungsbereich

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
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1.3.

2.1

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Der Gemeinderat hat beschlossen, den betroffenen Anderungsbereich des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet ,Am Sachsenring“ zu andern. Die planerischen Zielvor-
stellungen der Gemeinde Bernsdorf, Flachen fur Gewerbe an der BundesstralRe
B 180 bereitzustellen, werden von der Anderung nicht beruhrt.

Es werden die planerischen Voraussetzungen nach Baugesetzbuch BauGB
geschaffen, indem geordnete stddtebauliche Verhdltnisse hergestellt und Miss-
stande (Wohnen im Gewerbegebiet) beseitigt werden. Auch wird die Mdglichkeit
eroffnet in einem kleinen Bereich weitere Nutzungsarten wie Wohngebaude oder
weitere Geschéfts- und Birogebéude anzusiedeln.

Der Bebauungsplan entsprach in seiner Satzungsausfertigung den Zielen und
Grundsatzen der Regional- und Landesplanung. Mit der Bebauungsplan&nderung
wird den Zielen und Grundséatzen der Regional- und Landesplanung weiterhin in
vollem Umfang entsprochen.

Planungsziele und —zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemaf? 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begriindet:

. Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung (Wohnen im Gewerbegebiet).

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fur den Eigenheimbau bzw.
fur weitere BUro- und Geschéaftsgebaude.

. malfdvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbe-
dingungen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist.
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2.2.

2.3.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&achsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetzes vom 22.07.2024 (Sé&chsGVBI S. 672)
geadndert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geéandert
worden ist.

Planungshistorie, Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring® wurde am 13.07.1994
genehmigt. Er erlangte mit der oOffentlichen Bekanntmachung vom 13.06.1996
Rechtskraft.

Planverfahren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen zur
Neuordnung der betreffenden Flache geschaffen. Die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Sachsenring“ dient insbesondere der Wohnnutzung im vorhandenen
Gewerbegebiet. Es entsteht durch die geplante Entwicklung kein selbstandiger
Siedlungsansatz, der sich in den Auf3enbereich hinein absetzt.

Die Bebauungsplandnderung wird im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB
aufgestellt. Die Behorden und Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden demnach zweimal beteiligt. Das reguldre Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den 88 2 bis 4b und 10 geregelt. GemaR § 2a BauGB ist der
Begriindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. In der Umwelt-
prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Gemal § 1 Abs. 8 BauGB
gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches lUber die Aufstellung von Bebauungs-
planen auch fir die Anderung. Im Anderungsverfahren gliedert sich der Verfahrens-
verlauf wie folgt:

. Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat Bernsdorf, Beschluss zur Vertffentlichung im Internet / 6ffent-
lichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet.
Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltbericht nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch

den Gemeinderat Bernsdorf
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

. Beschluss zur Verdéffentlichung / 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt und im Internet.
Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. Veroffentlichung des Entwurfs mit der Begrindung und den nach Einschétz-
ung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet / 6ffentliche Auslegung

. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwéagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begrindung, Umweltbericht und zu-
sammenfassender Erklarung

. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

. Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Zwickau

. Ausfertigung des Planes

. ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und Bereithalten des Planes
mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung gemaf 8 3 Abs. 1 und 2 BauGB zwei-
mal (Vorentwurf und Entwurf) verdffentlicht. Zu der Bebauungsplananderung
werden auf3erdem die folgenden Behdrden und Trager Offentlicher Belange beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Zwickau

. Polizeidirektion Zwickau

. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. Séachsisches Oberbergamt

. Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung RZV

. WAD GmbH

. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion Siidsachsen
. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH, Kundenbetreuung West-Sachsen
. inetz GmbH

. Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. Bundesnetzagentur, Abteilung ,Ausbau Stromnetze“ BNetzA
Nachbargemeinden, Stadteverbund:

. Stadtverwaltung Lichtenstein/Sa.

. Stadtverwaltung Hohenstein-Ernstthal

. Stadtverwaltung Oberlungwitz

. Gemeindeverwaltung St. Egidien

. Gemeindeverwaltung Hohndorf

. Gemeindeverwaltung Gersdorf

Die Gemeinde Bernsdorf beschliet anschlieend die Bebauungsplananderung ,Am
Sachsenring“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan tritt mit
der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Die verbindlichen Festsetzungen zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten weiter-

hin uneingeschrankt. Die geénderten textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes werden erganzend beschrieben.
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3.1

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Ubergeordnete planerische Vorgaben

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tberortliche Planungen

Relevante Ziele und Grundsatze fiir die geplanten Anderungen (1. Bebauungsplan -
Anderung) ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP)
und dem Regionalplan Region Chemnitz. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan 2013:

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung fur die rédumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Fir die Regional-, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung in den Gemeinden gelten
die landesplanerischen Vorgaben des Kapitels 2 im LEP. Die darin enthaltenen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde Bernsdorf. ist Teil des Stadteverbundes ,Sachsenring® (Mittel-
zentrum) zwischen den Oberzentren Zwickau und Chemnitz. Mit dem Ausbau der
B 173 (UmgehungsstralRe) und der kurzen Anbindung an die Bundesautobahn A 72
sowie der Bahnanbindung an Stollberg/St. Egidien und somit an das Chemnitzer
Modell bestehen tatsachlich starke funktionale Verflechtungen zu diesen beiden
Oberzentren und zu den umgebenden Mittelzentren.

Siedlungswesen

G 1.2.1 Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungs-
trager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeein-
trachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente
Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nach-
haltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt- Umland- R&dumen der Zentralen Orte in-
tensiviert sowie

- die Vernetzung mit den landlichen TeilrAumen weiter ausgebaut

werden.

— Insbesondere aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der Bundesstral3e
B 180 und der guten Entwicklung der weichen Standortfaktoren steigt die
Nachfrage nach Wohnraum ebenso wie nach sonstigen Gewerbebetrieben.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilriumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmafnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

—  Eine Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist im Zuge der
Bebauungsplananderung nicht erforderlich. Die Festsetzung eines Misch-
gebietes (GRZ 0,4) fuhrt zu einer geringeren maximalen Versiegelung im
Geltungsbereich.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aul3erhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zul&ssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufuhren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

—  Eine Neuinanspruchnahme von Freiflachen ist nicht erforderlich. Es handelt
sich bei der Planung um eine Anderung des erschlossenen ,,Gewerbegebietes
LAm Sachsenring”.

Stadt- und Dorfentwicklung
G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen beriicksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Dérfer als Zentren fir Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berticksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Maflihahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Ruckbau umgesetzt werden.

— Die Bebauungsplananderung lasst weitere Nutzungen im Baugebiet zu, von
denen der gesamte Ortsteil Hermsdorf insbesondere aufgrund der geringeren
Umweltbelastung profitieren wird.

Regionalplan Region Chemnitz vom 22.02.2024:

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung flir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermallen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Die Region Chemnitz umfasst das Gebiet der Kreisfreien Stadt Chemnitz sowie die
Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen, Vogtlandkreis und Zwickau. Mit dem
Regionalplan Region Chemnitz wird fir die Region erstmals ein einheitliches
gesamtraumliches Konzept fir die Ordnung, Sicherung und Entwicklung des
Raumes vorgelegt.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Mit Eintreten der Rechtskraft des Regionalplanes werden alle in der Region bisher
durch die Rechtsvorgénger des Planungsverbandes erarbeiteten Regionalplane
abgelost. Dies betrifft u.a. das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungs-
verbandes Chemnitz-Erzgebirge.

Leitbild zur Entwicklung der Region

,Die Region Chemnitz ist ein weltoffener, attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und
Kulturraum. lhre weitere rdumlich ausgewogene und nachhaltige Entwicklung ist
unter den Bedingungen und Herausforderungen des demografischen Wandels, des
globalen Wettbewerbes, der sich &ndernden klimatischen Verhdltnisse sowie des
notwendigen Umbaus des Energiesystems zukunftsweisend zu gestalten.

Die Region Chemnitz verfugt tber vielfaltige TeilrAume mit unterschiedlichen
Potenzialen und Entwicklungsmoglichkeiten. Die Entwicklung gleichwertiger
Lebensverhdltnisse sowie eine ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur ist in
allen Teilraumen der Region zu gewéhrleisten. Die rdumliche Differenzierung der
Region begriindet dabei sowohl unterschiedliche Herangehensweisen als auch
Chancen.

Die Stadte und ihr Umland, der Verdichtungsraum und der landliche Raum mit
seinen verdichteten Bereichen sind keine Gegenséatze. Sie bilden gemeinsam die
zukunftsfahigen Lebens-, Wirtschafts- und Kulturraume der Region. lhre erfolgreiche
Entwicklung ist nur im Verstandnis der raumlichen Arbeitsteilung und in Kooperation
der unterschiedlichen raumlichen Strukturen realisierbar. Dabei kommt der stetigen
Weiterentwicklung der Innenstadte hin zu attraktiven Wohnstandorten, Handels- und
Kulturzentren eine zentrale Rolle zu.*

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen — Arbeiten — Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze
Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

— Im Gewerbegebiet ,Am Sachsenring” entstand in den letzten Jahren ein viel-
faltiges Arbeitsplatzangebot. Insbesondere aufgrund der verkehrsgunstigen
Lage und der guten Entwicklung der weichen Standortfaktoren steigt die
Nachfrage nach Wohnraum sowie nach sonstigen Gewerbebetrieben.

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MaRnahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im AulRenbereich zu minimieren, [...],

—  Eine Neuinanspruchnahme von Freiflachen ist nicht erforderlich. Es handelt
sich bei der Planung um eine Anderung des erschlossenen Gewerbegebietes
LAm Sachsenring”.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen (Ful3- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll
vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen.

—  Der Bebauungsplan schreibt offenporige, versickerungsféhige Belage auf
Stellplatzen und Wegeflachen fest.

Karte 1.1 Raumnutzung

Im Regionalplan Region Chemnitz gibt es fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine widersprichlichen raumordnerischen Ausweisungen.

Z 2.2.3.1 Die Grundwasservorkommen in den Vorranggebieten Wasserversorgung
sind so zu nutzen, dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasser-
dargebots gewabhrleistet ist und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
vermieden werden.

Die Vorranggebiete Wasserversorgung dienen der quantitativen und qualitativen
Sicherung von nutzbaren Wasservorkommen einschlieB3lich ihrer Einzugsgebiete
Uber bestehende Schutzgebiete hinaus und damit der langfristigen Wasser-
versorgung von Bevolkerung und Gewerbe.

—  Die Anderung der Art der baulichen Nutzung (GE zu MI) fiihrt zu einer
Verbesserung der Umweltsituation.

Abbildung 2 Regionalplan Region Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®

1. Plananderung

Regionalplan Region
Chemnitz

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumnutzung

keine regionalplanerischen Ausweisungen

Karte 2: Siedlungswesen

Karte 3: Raumstruktur

Mittelzentrum im Verbund, Verdichtungsraum; Uberregionale
Entwicklungs- und Verbindungsachse
/ RN P ecrenia

/ s

Ve
f
5
J

Erfurt/
Frankfurt/M,

Karte 4
Tourismus

keine Ausweisungen

Karte 5:
Raume mit besonderem
Handlungsbedarf

Karte 6:
Gebiete mit unterirdischen
Hohlraumen

Karte 7:
Landschaftsgliederung

Erzgebirgsbecken zwischen Zwickau und Chemnitz

Ostthiiringisches
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Untef'es Mittelerzgebirge )
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Karte 8:
Kulturlandschaftsschutz

Karte 9: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Karte 10: Besondere Boden-
funktionen

randlich: Béden mit besondere Filter- und Pufferfunktion
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3.2.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®

1. Plananderung

Regionalplan Region
Chemnitz

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 11:
Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Grundwasser und oberirdische Gewasser:
Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung

Karte 12: Gebiete mit
besonderer avifaunistischer
Bedeutung

teilweise sehr relevante und relevante Multifunktionsraume

Karte 13:
Gebiete mit besonderer
Bedeutung Flederméuse

Karte 14:
Siedlungsklima

Siedlungsgebiet, Wirkraum

Karte 15
Tierhaltungsstandorte

Fazit:

Die Bebauungsplananderung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
und Landesentwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen. Mit der Bebau-
ungsplananderung wird den Zielen und Grundsatzen in vollem Umfang entsprochen.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche stadtische Planungen

Flachennutzungsplan

Die Mitgliedsstadte des Stadteverbundes ,Sachsenring” (Hohenstein-Ernstthal,
Oberlungwitz, Lichtenstein/Sa.) sowie die Mitgliedskommunen der Verwaltungs-
gemeinschaft ,Rund um den Auersberg® (Bernsdorf, St. Egidien) haben einen mit
Bescheid vom 13. Dezember 2016 genehmigten Flachennutzungsplan. Die Geneh-
migung erfolgte unter Ausnahme der gewerblichen Bauflachen Nr. 17, 18, 23, 24

und 25.
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3.3.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Bebauungspléane sind gemal 8 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. In dem wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan des
Stadteverbundes ist der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung als Gewerb-
liche Bauflache dargestellit.

Ein Entwurf als Flachennutzungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB wurde bereits erarbeitet (Stand Oktober 2019). Aus Grinden der
rechtlichen Sicherheit wird das Anderungsverfahren nun im Regelverfahren durch-
gefuhrt. Die Einleitung des Anderungsverfahrens des FNP zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Sachsenring” wurde am 29.01.2024 im Gemeinderat der
Gemeinde Bernsdorf gefasst. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
wird beim weiteren Verfahren zur Flachennutzungsplanénderung beriicksichtigt.

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird nicht im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3
BauGB), sondern gemal § 8 Abs. 4 BauGB vor dem FNP erstellt. Der Bebauungs-
plan kann aufgrund von 8 8 Abs. 4 BauGB vor der Flachennutzungsplananderung
aufgestellt werden, da dringende Griinde im Sinne dieser Vorschrift vorliegen.
Dringende Griinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan erforderlich
ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden oder
die Verwirklichung eines im dringenden o6ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens
zu ermoglichen (vorzeitiger Bebauungsplan). Es besteht Genehmigungspflicht
gemal 8§ 10 Abs. 2 BauGB durch die hdhere Verwaltungsbehdorde.

Erforderliche, erganzende Fachplanungen
Umweltbericht zu der Anderungsflache (siehe Teil B)

Gemald § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht zu der 1. Anderung ist
Bestandteil dieser Begrindung des Bebauungsplanes.

Wasserhaushaltsbilanz und Uberpriifung Versickerungsmulde (Anlage 1)

Im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Am Sachsenring“ wurde
Stoll Bauplanung von der Griinland GmbH (Flurstiickseigentimer) mit der Uber-
prifung der Wasserhaushaltsbilanz gemaR DWA-M 102-4 beauftragt. In den Bebau-
ungsplan soll zudem eine bereits bestehende Versickerungsmulde als festes
Element der Entwasserung mit aufgenommen werden. Dazu erfolgen der Nachweis
der ausreichenden Bemessung sowie die Dokumentation des Sickertestes zur Uber-
prifung der Versickerungseignung.

Nachweis Wasserhaushaltsbilanz

Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Wasserhaushalt sind unter Beriick-
sichtigung des Merkblattes DWA-M 102-4 zu fihren. Unter der Zielvorgabe des
Erhalts des lokalen Wasserhaushaltes (Arbeitsblatter DWA-A 102-1/BWK-A 3-1 und
DWA-A 102-2/BWK-A 3-2) stellt das Merkblatt DWA-M 102-4 ein Instrument zur
Bilanzierung der Wasserhaushaltskomponenten (Direktabfluss, Verdunstung,
Grundwasserneubildung) im unbebauten Zustand (Referenzzustand) und Planzu-
stand dar.

Auf Grundlage dieser Bilanzierung werden ggfs. Malinahmen erarbeitet, um die
BilanzgréfRen im bebauten Zustand dem unbebauten Referenzzustand moglichst
anzunahern. Die vorliegende Entwasserungskonzeption (STOLL Bauplanung,
08/2024) stellt die Basis fiir die Festsetzung dafir erforderlicher Flachen im Bebau-
ungsplan nach § 9 BauGB dar.
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4.1.

4.2.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Im Ergebnis der Bilanz sollte in den Bebauungsplan die Begrinung von Dach-
flachen (z.B. von Nebengebduden) aufgenommen werden. Ungebundene Befestig-
ungen sowie die freie Entwasserung von Platzen / Wegen sind zu bevorzugen.

Wirksamkeit Versickerungsmulde

Im Rahmen der geplanten B-Plan-Anderung wurde die vorhandene Versickerungs-
mulde auf ihre ausreichende theoretische Wirksamkeit Uberprift. Beziglich des
Versickerungsbeckens lasst sich die Aussage treffen, dass unter den gegebenen
Bedingungen eine Versickerung zulassig ist und das Becken ausreichende Mal3e
aufweist.

Fazit

Die Flachenaufteilung des B-Plan-Entwurfs und das Mischgebiet mit der GRZ 0,4
ermoglichen zusammen mit der vorliegenden Nutzung zu Bewasserung und der
Versickerungsmulde einen ausgeglichenen Wasserhaushalt, der im Toleranzbereich
um den potentiell natirlichen (unbebauten) Zustand liegt. Bei der zukinftigen
Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass ein Ausgleich zwischen Abfluss und
Verdunstung stattfindet.

Beschreibung des Plangebietes / drtliche Situation

Plangrundlage

Als Plangrundlage dienen die Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters, Staats-
betrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) vom Mai 2022.

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am
Sachsenring” befindet sich im Osten von Bernsdorf, Gemarkung Hermsdorf im
Anschluss an das Gewerbegebiet Oberlungwitz. Die Bebauung an der Bundes-
straRe B 180 ist durch eine gewerbliche Nutzung (Autohaus Schmidt, Autohaus
Lueg GmbH, Grinland GmbH) gepragt, im Westen des Bebauungsplangebietes
befindet sich ein Wohnhaus mit groRem Garten.

Abbildung 4:  Lage im Raum (RAPIS Bauleitplanung), Bebauungsplangebiet gesamt
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4.3.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Der Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung
Hermsdorf die Flurstiicke 97/6, 150/66, 150/76, 150/82, 150/84, 150/85, 150/86,
155/49, 155/70, 155/71, 155/72, 155/73, 155/96, 155/97 sowie ein Teil des Flur-
stiicks 312/5 (B 180) (Flurstiicksbezeichnung Stand 05/2022). Die Gesamtgrol3e der
Vorhabenflache betragt insgesamt ca. 7,5 ha.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Flurstiicke 97/6, 150/82, 150/84,
150/85 und 150/87 Gemarkung Hermsdorf mit einer FlachengrdRe von ca. 2,25 ha.

Beschaffenheit / Nutzungen des Planbereiches

Der Geltungsbereich der geplanten Mischbebauung ist bereits durch eine gemischte
Nutzung gepragt. Es befinden sich zwei Lagerhallen, ein Wohnhaus und auch
Lagerflachen im Bereich der Anderungsflache. Es sind weitere Eigenheime bzw. der
Bau weitere Buro- und Geschéaftsgebaude auf dem Flurstiick 150/85 Gemarkung
Hermsdorf vorgesehen. Durch das Vorhaben werden keine Eingriffe in die Betriebs-
und Wirtschaftsstruktur der Gewerbebetriebe verursacht. Die Zuwegung ist bereits
durch die vorhandene o6ffentliche und private Stral3e gesichert.

Morphologisch liegt der Standort auf einer nach Westen abfallenden Flache. Die
Bebauungsplananderung Ubergreift den Hohenbereich zwischen ca. 300 m U NN bis
318 m U NN.

Anderungsflache:

Abbildung 5:  Anderungsflache Mischgebiet:
Lagerhalle Flurstiick 150/85
Lagerplatz Flurstiick 150/82
Wohnhaus Flurstiick 97/6
potentieller Wohnstandort Flurstiick 150/85
(Fotos SCZ vom 28.02.2024)
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4.4,

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Die Anderungsflache befindet sich an der privaten Zufahrt ,Am Sachsenring®, Flur-
stuck 150/87. Die Flache wird im Osten durch das bestehende Gewerbegebiet
begrenzt. Nérdlich und sudlich grenzen Wohngebiete an die Flache (Queckenberg,
Siedlerweg), die Flachen 6stlich des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich
als Grunlandflachen genutzt.

Die geplante Mischgebietsflache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbe-
flache, Strallenverkehrsflache und als Flache zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festgesetzt.

Schutzgebiete

Naturschutz, Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich
geschutzter Arten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach den 8§ 13 bis
19 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festge-
setzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete sowie besonders
geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21
SachsNatSchG.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 22 SachsNatSchG innerhalb des
Netzes Natura 2000 sind im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht
bekannt. Es sind keine Beeintrdchtigungen der Schutzziele von FFH-Gebieten
gegeben.
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Abbildung 6:  Ausschnitt Karte 2 ,Schutzgebiete und geschiitzte Biotope® Landschaftsplan
Stadteverbund Sachsenring

Das koharente Europaische dkologische Netz ,NATURA 2000 gemal} Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also Arten
des Anhang |l der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser vor-
handenen FFH- und Vogelschutzgebieten.
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5.1.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu uberpriufen (8 34 BNatSchG). Im
weiteren Umfeld des Vorhabengebietes ist ausschliel3lich das FFH-Gebiet ,Ober-
wald Hohenstein-Ernstthal® mit einer Entfernung von tber 3 km an die EU gemeldet.
Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des europaischen Biotop-
verbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten. Eine FFH-Vertraglich-
keitsprifung gemafr § 34 BNatSchG i. V. m. § 22 SachsNatSchG ist somit nach
Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prufung im vorliegenden Fall entbehrlich.

Gewasserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Arch&ologie

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. arch&ologi-
schen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich héher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz.

Bei BaumalBnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archéologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach 8 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Die bauausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) hinzuweisen. Archéolo-
gische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverziglich dem
Landesamt fir Archaologie zu melden.

Umweltverhaltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
Plananderung — Begrindung der Anderungen

Inhalt der 1. Anderung — Anderungsvermerk Juni 2024

1.

Ubernahme der Planzeichnung auf die aktuellen Bestandsdaten des Liegenschafts-
katasters ALKIS, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
(GeoSN) vom Mai 2022.

2.
Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der Flurstiicke 97/6, 150/82,
150/84 und 150/85 der Gemarkung Hermsdorf

3.
Aktualisierung / Ergdnzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung.

4.
Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zur Plananderung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sachsenring“ werden die planer-
ischen Voraussetzungen nach Baugesetzbuch BauGB geschaffen, indem geordnete
stadtebauliche Verhaltnisse hergestellt und Missstande (Wohnen im Gewerbe-
gebiet) beseitigt werden.
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5.2.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Auch wird die Moglichkeit erdffnet in einem kleinen Bereich weitere Nutzungsarten
wie Wohngebaude oder weitere Geschéfts- und Blrogebaude anzusiedeln. Mit der
1. Anderung wird die Gesamtflache des Bebauungsplans nicht erweitert.
Begrundung der Plandnderung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung eines Mischgebietes auf den 97/6, 150/82, 150/84 und 150/85 der
Gemarkung Hermsdorf (Anderungsflache)

1 "
Abbildung 7:  Anderungsflache

Die wesentliche Festsetzung des Bebauungsplanes ist die neue Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung im westlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
In diesem Bereich soll eine andere Nutzungsart (Mischgebiet MI) vorgegeben
werden; von einem Gewerbegebiet wird abgesehen. Die Anderung der Art der
baulichen Nutzung ermdglicht die Ansiedlung von Wohngeb&uden. Aus diesem
Grund soll der Bereich als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen werden. Mit
der Anderung werden keine stadtebaulichen Belange beeintréchtigt.
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Auf den Flurstiicken 150/82, 150/84 und 150/85 der Gemarkung Hermsdorf wurden
nicht alle ermittelten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft umgesetzt. Die Geholzpflanzungen westlich des Wohnhauses, Flurstiick
97/6 Gemarkung Hermsdorf wurden dagegen auf einer weit grol3eren Flache um-
gesetzt als im Bebauungsplan gefordert. Die Flache, Flurstiick 97/6 wird als Flache
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Anderungsgebiet nach Baunutz-
ungsverordnung als ,Mischgebiet® (MI) gemal § 6 ausgewiesen.

Zulassig ist dabei ausschlieBlich die Errichtung von Wohngeb&uden nach § 6 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO, Geschéfts- und Burogeb&aude nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie
sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4. Ausgeschlossen werden Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberg-
ungsgewerbes (8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen sowie kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (8 6 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO), Gartenbaubetriebe (8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (8 6 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO), Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (8 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO) sowie Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mafl3 der baulichen Nutzung der 1. Plananderung entspricht mit Festsetzung
einer Geschof3flachenzahl von 1,2 sowie einer Hohe der baulichen Anlagen von
maximal 2 Vollgeschossen den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
fur das angrenzende Mischgebiet am Siedlungsweg. Damit soll die Einfigung des
neuen Baukorpers in die angrenzende Bebauung gesichert werden. Die Grund-
flachenzahl wird, angepasst an die Bestandssituation, mit 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Hb6he baulicher Anlagen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes gelten analog fur die 1. Plananderung und dienen der Einfigung der Plan-
anderung in den stadtebaulichen Kontext. Die maximale Gebaudehthe darf
hochstens 10,0 m betragen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung soll fir eine Neubebauung
(1. Plandnderung) eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausern mit
maximal 2 Wohneinheiten festgesetzt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Im
Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan kann die Baugrenze durch unter-
geordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangstreppenuberdachungen und Dachvor-
springen bis zu 1,50 m Uberschritten werden

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Fur die 1. Plananderung wird festgesetzt, in dem Mischgebiet Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick herzustellen sind. Es sind Stellplatze fir
die zulassigen Nutzungen entsprechend der Richtzahlentabelle des VwVSachsBO
8 49 nachzuweisen. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze,
Stellplatze sind auch auRRerhalb der Baugrenze zulassig.
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Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaR § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung der Verkehrsflache wird auch die Verkehrsanbindung des
geplanten Mischgebietes an die offentliche StraRenflache ,Am Sachsenring®
geregelt. In den Bestand wird durch die Plandnderung nicht eingegriffen.

Flachen fur MaBnahmen zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Versickerung und Ruckhaltung des Niederschlagwassers erfolgt auf den
jeweiligen Grundstiicken (siehe Anlage 2). Auf dem Flurstiick 150/82 Gemarkung
Hermsdorf befindet sich ein privates Sickerbecken, (ca. 164 m®) welches bei
Starkregen der Aufnahme des Regenwassers dient, um dann zu versickern. Die
Beckensohle des Sickerbeckens ist unbefestigt ausgefuhrt. Zusatzlich wurden
bereits Wasserzisternen mit ca. 60 m® Volumen im Bereich der Griinland GmbH
errichtet. Die vorhandenen Versickerungs- und RuckhaltemalRnahmen sind dauer-
haft zu erhalten.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgerades ist der Anteil befestigter Flachen auf
das unbedingte Mindestmall zu beschranken. Alle neu zu errichtenden Stellflachen
und untergeordnet genutzte befestigte Flachen, wie FulRwege und Feuerwehr-
flachen sind so zu gestalten, dass das anfallende Niederschlagswasser versickert
oder in den umliegenden Grinflachen verbracht werden kann. Fahrbahnen und
Lagerflachen dirfen bitumints oder in Beton ausgefihrt werden.

Auf den geplanten Nebengebduden, Garagen und Carports sind die Dachflachen
als extensives Grindach auszubilden und zu unterhalten. Alle offenen Vegetations-
flachen sind in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern. Je nach Art wird das
Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und
flie3t dann abzlglich der Verdunstungs- und Transpirationsrate ab. Ein weiterer Vor-
teil von Dachbegriinungen ist darin begrindet, dass sie die Niederschlage
zeitverzogert abgeben. Die Entwéasserung wird erheblich entlastet und die Hoch-
wassergefahr wird gemindert. Zusatzlich zu den positiven Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt weist die Dachbegrinung positive thermische Effekte auf, die sich
Uberwiegend auf die Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf bezieht
(aus: Stadtebauliche Klimafibel online).

erneuerbare Energien

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird durch die Festsetzung eines Gebietes "Gewerbegebiet Am Sachsenring”
Rechnung getragen, indem bei der Errichtung von Gebauden bauliche und sonstige
technische MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarthermie-
anlagen, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen) getroffen werden miissen.

Zur Reduzierung der CO,-Emissionen aus dem Verkehrsbereich sind ausschlieRlich
»1ankstellen“ mit alternativen Kraftstoffen zulassig.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen bzw. die Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft des rechtskréaftigen Bebauungsplanes wurden
nicht vollstandig umgesetzt. Ziel der Plandnderung ist es insbesondere die vorhan-
denen Grin-/ Gehdlzflachen in ihrem Bestand zu erhalten. Die Ermittlung der
Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz macht keine weiteren Ausgleichsmaf3nahmen aufgrund
der Planédnderung erforderlich. Folgende MaflRnahmen werden festgesetzt:

. Der zusammenh&ngende Gehdlzbestand auf dem Flurstiick 97/6 Gemarkung
Hermsdorf ist, wie in der Planzeichnung dargestellt, in ihrem Bestand zu
erhalten.

. Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange sowie Fahr- und Stellplatzflachen
ist der gesamte Aul3enbereich gartnerisch zu gestalten. Schotter- und/oder
Steingarten sind unzulassig

. Bei Neupflanzungen ist gemal § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG darauf zu
achten, dass ausschlief3lich gebietseigene Gehblze des Vorkommengebietes
Il "Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland" sowie Saatgut des
Ursprunggebietes 20 "Séchsisches Loss- und Higelland" zulassig sind
(Deutscher Verband fur Landschaftspflege DVL e.V.: Gebietseigenes Saatgut
und gebietseigene Gehdlze in Sachsen, 3. Uberarbeitete und aktualisierte
Auflage, Ansbach 2022).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplanédnderung dienen
der Einfligung weiterer Planungen in den stadtebaulichen Kontext.

Dacher

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind - angepasst an die vorhandene Bebauung
- als Satteldach, Walmdach, Flachdach oder Pultdach zu gestalten.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern der Haupt- und Neben-
gebaude sowie auf Garagen, Parkplatzen oder Carports sind zulassig. Sie sind zu
einheitlich geordneten Elementen zusammenzufassen.

Fassaden
An Fassaden sind grellfarbige, reflektierende Materialien unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Stabgitterzaune bzw. Hecken bis zu einer Gesamththe von
2,0 m Uber der Gelandeoberflache zulassig. Maschendrahtzaune sind an den der
StraBe abgewandten Grundstiickegrenzen zulassig. Werden entsprechend
SachsBO Sachsischer Bauordnung (8 61 Abs. 1 Nr. 7) zulassige Zaune errichtet
oder Hecken gepflanzt, die héher als 0,8 m sind, ist ggf. die Einhaltung des Sicht-
winkels zum offentlichen Verkehrsraum nachzuweisen. Mit Einfriedungen ist ein
Mindestabstand von 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Einfriedungen sind so auszuftihren, dass im bodennahen Bereich ein ange-

messener Bodenabstand (ca. 10 bis 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vor-
handen ist. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf den Flachen mit Pflanzbindungen sowie an Geb&uden
oberhalb der Briistungsoberkante des 1. OG bzw. hoher als 5,0 m Uber Gelande
nicht zulassig.

Nicht zulassig sind:

. Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht,
. mobile Werbeanlagen,

. freistehende Werbeanlagen auf Dachern

technische Infrastruktur

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewahrleistet
werden. Eine Neuverlegung von Leitungen ist ausschlie3lich bei einem Neubau
erforderlich und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung koordiniert. Die
Stellungnahmen zur 1. Plandnderung werden gesichtet und im Entwurf des Bebau-
ungsplanes bericksichtigt.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Teilflurstiicks 150/85 der Gemarkung Hermsdorf (geplanter
Wohnstandort) mit Trinkwasser ist durch Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung mittels Hausanschlussleitung mdglich.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstlickes mit
Trinkwasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in
der jeweils glltigen Fassung. Den Aufwand fir die erstmalige Herstellung des
Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voriibergehender Haus-
anschliusse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der Einheitssatze der
WVS in der jeweils glltigen Fassung.

Loschwasser, Brandschutz

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ist die Gemeinde flr den 6rtlichen Brandschutz
und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zustandig. Der RZV ist daher
nicht zur Loschwasserbereitstellung verpflichtet. Die Bereitstellung erfolgt freiwillig
im Rahmen der Mdglichkeiten und unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung,
Haftung, Garantie o. A.

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MaRgeblich hierflr sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhéngig von der Uberwiegenden Bauart der Obijekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender
Léschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h (Mischgebiet) bzw. 96 m*h (Gewerbe-
gebiet) Uber eine Dauer von 2 Stunden. Die geforderte Léschwassermenge wird
bereits fir das gesamte Gewerbegebiet aus dem 6ffentlichen Netz bereitgestellt.

Eine Anfrage zur Léschwasserbereitstellung fur das Bauvorhaben Am Sachsenring
2-4, Flurstiick 155/77 Gemarkung Hermsdorf wurde aktuell gestellt. Im Ergebnis
wird bestétigt, dass die geforderte Loschwassermenge voll bereitgestellt werden
kann (Aktenzeichen: 133.21/1.W_24 0197 vom 18.03.2024). Die Parameter zur
Loschwasserbereitstellung wurden im Léschbereich von 300 m um das mégliche
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Brandobjekt ermittelt. Die Loéschwasserversorgung kann damit auch fir den Bereich
der Bebauungsplananderung als gesichert angesehen werden.

Die Loschwassermenge bezieht sich auf den normalen, stérungsfreien Versorg-
ungszustand. Eine garantierte Ruckhaltung der Menge in den Trinkwasserspeichern
ist durch die WAD GmbH nicht gewahrleistet. Durch Anderung des Versorgungs-
zustandes konnen sich Anderungen fiur die Loschwasserbereitstellung aus dem
Trinkwassernetz ergeben.

Im Bestand vorhandene und zukiinftige Nutzungen und Anlagen missen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind (Generalklausel). Die Gestaltung
der offentlichen Verkehrsflachen sowie die ErschlieBung des Planungsgebiets
haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass die eine
Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungsdienst) jeder-
zeit ungehindert moglich ist. Die verkehrsseitige ErschlieBung des Mischgebietes
erfolgt weiterhin Gber die Stral’e ,Am Sachsenring®“. Demnach ist die grundséatzliche
offentliche ErschlieBung der Planflache aktuell gesichert.

Bei der Durchfihrung von Baumalinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbe-
sondere fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Die stral3enseitige Erschlief3ung
muss - wenn erforderlich - beziglich der Zufahrten und Zugange fur Einsatzfahr-
zeuge mindestens den Forderungen der DIN 14090 entsprechen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemaR § 60 Abs. 4 WHG den Gemeinden.
Diese kénnen sich zur Erfullung dieser Aufgabe auch Dritter bedienen, in Bernsdorf
die Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH
(WAD).

Schmutzwasser

Die Anbindung des Schmutzwassers (hausliches und fakalienhaltiges Abwasser)
kann Uberwiegend Uber die vorhandenen offentlichen Kanale erfolgen. Fir die
Grundstticke 150/82, 150/84 und 150/85 gibt es keinen Anschluss an das o6ffentliche
Abwassernetz. Beim Neubau eines Wohnhauses ist die Errichtung einer voll-
biologischen Klaranlage geplant.

Aussagen zum Schmutzwasser werden im Entwurf des Bebauungsplanes nach der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung erganzt.

Regenwasser (siehe auch Anlage 1)

Zu den Malnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und Abfluss-
vermeidung gehoren insbesondere bei geeigneten Untergrundverhaltnissen die
Versickerung von Niederschlagswasser, die Erhdhung der Niederschlagswasser-
speicherung sowie der Verdunstung auf den Baugrundstiick selbst, z.B. Gber Griin-
dacher, begriinte Gelandemulden, offene Wasserflachen sowie die durchlassige
Gestaltung von Verkehrsflachen.

Eine Versickerung und Rlckhaltung erfolgt im Bereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes auf den Grundstlicken. Der Anteil befestigter Flachen beschrénkt sich
auf den Flachen der Griinland GmbH (1. Anderung) auf die Gebaudestandorte. Fast
alle untergeordnet genutzten Flachen sind wasserdurchlassig angelegt. Im Bereich
des Wohnhauses sind alle AuRenbereichsflachen gartnerisch gestaltet.
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Das Oberflachenwasser des Flurstiicks 97/6 (Wohnhaus) wird aktuell in den Regen-
wasserkanal in der Stralle ,Queckenberg” geleitet.

Die beiden Hallen (Flurstiicke 150/82, 150/84, 150/85) entwassern in das Sicker-
becken auf dem Flurstiick 150/84. Ein Nachweis der Sickerfahigkeit wurde gefuhrt
(Anlage 1). Zusatzlich wurden bereits Wasserzisternen mit ca. 60 m® Volumen dem
Sickerbecken vorgeschaltet Der Regenspeicher schafft aufgrund der Nutzung zur
Bewasserung regelmaRig freies Rickhaltevolumen fir den nachsten Niederschlag.

p- |

Abbildung 8:  wasserdurchlassige, untergeordnet genutzte Flachen
(Fotos SCZ vom 28.02.2024)

Gemal Anlage 1 (Wasserhaushaltsbilanz) zeigt die Darstellung im hydrologischen
Dreieck, dass die Aufteilungswerte sehr nah am Toleranzbereich um die natirliche
Wasserhaushaltsbilanz liegen.

Der Anteil der Grundwasserneubildung liegt im Toleranzbereich - sogar sehr nah an
den potentiell natlrlichen Verhéltnissen. Der Direktabfluss ist leicht héher und die
Verdunstung leicht geringer als im potentiell natirlichen Verhaltnis. Bertcksichtigt
man, dass mit einer Vollversiegelung sowie Lage der versiegelten Flachen haupt-
sachlich im an die Kanalisation angeschlossenen Bereich gerechnet wurde, ist ein
Versiegelungsgrad von 0,4 zulassig. In der Realitat wird die Flachenverteilung
anders aussehen als in der Wasserhaushaltsbilanz angenommen und mehr Flachen
in das Versickerungsbecken entwassern. Jedoch muss bei der Gestaltung der
Bebauung auf eine Erh6hung der Verdunstung und eine Verringerung des
Direktabflusses geachtet werden. Eine geeignete MalRnahme hierzu ist gemaf
DWA-M 102-4 (2022), Tabelle 3, die Begriinung von Dachflachen.

Bei der Planung werden somit die Belange des vorsorgenden und flachendecken-
den Grundwasserschutzes gemafl Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und SachswWG
(Sachsischem Wassergesetz) beachtet. Den Belangen des vorsorgenden und
flachendeckenden Grundwasserschutzes folgend, wird die Flachenversiegelung
beschrankt (GRZ im Mischgebiet 0,4), um die Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Gber
das notwendige Maf3 hinaus zu behindern (8 47 WHG, § 48 WHG und § 39
SachsWaG).

Strom

Die vorhandenen Kabel der MITNETZ Strom dirfen im Rahmen von Baumalf3-
nahmen nicht in der Lage verandert, Uberbaut bzw. durch Baumalinahmen
geschadigt werden. Ist eine Umverlegung erforderlich, ist durch den Trager der
BaumalRnahme bzw. das zustandige Planungsbiro einen schriftlichen Antrag zu
stellen.
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Die Elektroenergieversorgung in der Gemeinde Bernsdorf erfolgt mit den in den
gesetzlichen Regelungen und allgemeinen Versorgungsbedingungen festgelegten
Qualitatsparametern. Durch den naturlichen Leistungszuwachs und den Anschluss
weiterer Kunden kdnnen in den Folgejahren Netzverstarkungen oder Netzerweiter-
ungen notwendig werden. Konkrete Netzmafinahmen ergeben sich erst nach dem
Erhalt bestatigter Bebauungsplane und der dazugehérigen Leistungsanmeldungen
durch die entsprechen-den Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

Telekommunikation

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet erforderlich. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen werden der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert.

Abfallentsorqung

Die StralRe ,Am Sachsenring“ endet im Bereich der Anderungsflache in einer Stich-
stral’e ohne Wendemdglichkeit fur ein Millfahrzeug und entspricht nicht den
Anforderungen des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers (6rE). Eine satzungs-
konforme haushaltsnahe Abfallentsorgung ist in diesem Fall nicht mdglich.

Die Abfallbehélter sind zur Leerung gemafld 8§ 16 Abfallwirtschaftssatzung an der
nachsten vom Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Stelle bereitzustellen.

Folgemalinahmen, Hinweise zur Planung

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MaRRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KiWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Der Landkreis betreibt als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager die Abfall-
entsorgung als offentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tatig. Die Abfall-
entsorgung des Landkreises Zwickau umfasst gemaR § 4 Abfallwirtschaftssatzung
(AWS 2019) MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hausmill und
hausmulldhnlichen Gewerbeabféllen sowie das Einsammeln und die Beftrderung
von Uberlassungspflichtigem Hausmill und hausmdullahnlichen Gewerbeabfallen.
Das Amt fir Abfallwirtschaft weist darauf hin, dass jedes Grundstiick auch kiinftig an
die offentlich-rechtliche Abfallentsorgung anzuschlieBen ist. Aller anfallender Haus-
mdill / hausmullahnlicher Gewerbeabfall ist dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager (6rE) geman giltigem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der gultigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Zwickau zu Uberlassen.

Stellplatze fiir Abfallbehéalter sind bedarfsgerecht auf den Grundstiicken vorzusehen.
Die Bereitstellung im o6ffentlichen Verkehrsraum ist ausschlielich am Abholtag
gestattet. Abfalle dirfen nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal
Branchenregel DGUV Regel 114-601 - Teil 1. ,Abfallsammlung® nur abgeholt
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werden, wenn die Zufahrt zu den Millstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riick-
wartsfahren nicht erforderlich ist.

Bodenschutz, Baugrund, Geogefahren, Geodaten
Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Griinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. Gemal3 § 202 BauGB gebihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufiihren.

Im Vorfeld von BaumaRRnahmen wird die Durchfihrung von orts- und vorhabens-
konkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen.
Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu
den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (ein-
schlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauver-
fahrensweisen (Erdarbeiten etc.) enthalten. Zudem sollten die geplanten Mal3-
nahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die
den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden
Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern oder auch die
angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte
eine Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung
erfolgen.

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schlissen koénnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de
recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert
werden. Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische,
ingenieurgeologische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen
unter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas
unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfiigung.

Geologische Untersuchungen (wie z.B. Sondierungs- und Erkundungsbohr-
ungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen
vor Beginn dem LfULG als zusténdige Behérde in Sachsen anzuzeigen (8 8
GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Unter-
suchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Labor-
analysen, Pumpversuche etc.) zu uUbermitteln. Wenn seitens des LfULG
Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) ange-
fordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung an die zustandige Behérde in Sachsen (LfULG) zu
Ubermitteln (8 9, 10 GeolDG).

Die Regelungen des 8§ 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Boden-
schutzgesetzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des
Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie
sonstigen juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben
vom GeolDG unberihrt.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvor-
habens sind jedoch nach ersten Recherchen keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen
erwarten lassen.
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Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe ist
jedoch nicht auszuschlie3en. Es wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fach-
kundigen (Ingenieur-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein alten
Bergbaus Uberpriifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus
ist gemafld 8§ 4 der Polizeiverordnung des Sé&chsischen Staatsministeriums fur Wirt-
schaft, Arbeit und Verkehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie
Halden und Restléchern (S&chsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom
28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Séachsische Oberbergamt in Kenntnis zu
setzen.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflaiche und gegen-
wartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
Vor.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) flr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mal3hahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verdnderung
eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen MalRRnahmen durch-
fuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flhren, soll die
Durchfiihrung von MalRRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betréachtlichen Zahl von Geb&auden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® iber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erfiillen. Die Vorhabenflache liegt auRerhalb eines festgelegten Radon-
vorsorgegebietes.

Fur weitere Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfigung. Auch kénnen alle
Informationen sowie Handlungsempfehlungen fiir eine strahlenschutzgerechte und
sichere Verwertung oder Beseitigung von radioaktiven Stoffen bei BaumalZnahmen
auf den Internetseitendes Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
LfULG bzw. in der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu-
und Bestandsbauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) entnom-
men werden.

Katastrophenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist keine Kampfmittelbelastung im
Geltungsbereich bekannt. Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel und
kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist gemaf der Polizei-
verordnung des S&chsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhltung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die
néchstgelegene Ortspolizei bzw. Polizeidienststelle zu informieren.
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Flachenbilanz

Bruttoflache Plangebiet 1. Plan&nderung gesamt: 22.406 m?
Mischgebiet Ml 16.156 m?
Verkehrsflache (Bestand) 1.152 m?
Sickerbecken 188 m?
Geholzbestand (Erhalt) 4.090 m?
Baumreihe, extensiv genutztes Griinland 820 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden.
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Teil B Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bernsdorf beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Am Sachsenring® im Osten der Gemeinde, Ortsteil Hermsdorf
mittels Bebauungsplan eine malvolle Ergdnzung von Wohnbauflachen zu ermdg-
lichen. Dazu wurde vom Gemeinderat am 29. Januar 2024 der Aufstellungs-
beschluss fur diese stadtebauliche Planung gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Flurstiicke 97/6, 150/82, 150/84,
150/85 und 150/87 Gemarkung Hermsdorf mit einer Flachengrof3e von ca. 2,25 ha.

Der Geltungsbereich wird im Regionalplan ,Raumnutzung“ als Flache fir die
Wasserversorgung dargestellt. Die Vorranggebiete Wasserversorgung dienen der
guantitativen und qualitativen Sicherung von nutzbaren Wasservorkommen ein-
schlie3lich ihrer Einzugsgebiete Uber bestehende Schutzgebiete hinaus und damit
der langfristigen Wasserversorgung von Bevolkerung und Gewerbe. Die Anderung
der Art der baulichen Nutzung (GE zu MI) fihrt zu einer Verbesserung der Umwelt-
situation. Es kann davon ausgegangen werden, dass die mit dem vorliegenden
Bebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung den langfristig bestehen-
den Entwicklungsabsichten der Planungsregion und der Gemeinde Bernsdorf nicht
entgegen steht und die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gegeben ist.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bereich der 1. Anderung als Mischgebiet
gemall 8 6 BauNVO festgesetzt. Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die
Festsetzung einer max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 beschrankt. Die
kunftigen Gebaude sollen in offener Bauweise in Form von Einzel- und Doppel-
hausern bebaut werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Mischgebiet wird
durch eine Baugrenze festgesetzt.

Garagen, Stellplatze fir den ruhenden Verkehr und Nebenanlagen sind in erster
Linie innerhalb der Baugrundstiicke vorzuhalten. Die Erschlieung des geplanten
Mischgebietes erfolgt von der Stralle ,Am Sachsenring“. Die Ver- und Entsorgung
mit Wasser und Energie ist zum gréf3ten Teil Uber das angrenzende Gewerbegebiet
gewahrleistet.

Festsetzungen zur Gestaltung werden ausschlieBlich zu den Dachern, der
Fassadenfarbe und der Einfriedung sowie zu Werbeanlagen getroffen, um den
Eigentiimern und Bauwilligen keine grol3e Reglementierung zu geben.

KompensationsmaRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind nicht
erforderlich, da im Mischgebiet die maximale Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt
ist, im Gewerbegebiet kénnen bis zu 80% der Flachen versiegelt / Uberbaut werden.

Weiterfihrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen sind der Begriindung

Teil A sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zu entnehmen.
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Untersuchungsrahmen und -methoden zur Umweltprifung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Sachsenring” sollen
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Mdglichkeit weiterer Wohngeb&ude im
Plangebiet geschaffen werden. Geplant ist die Anpassung der Art der baulichen
Nutzung flr einen Teilbereich im Osten des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden die wesentlichen Trager Offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behtrden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (8 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillier-
ungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes insbesondere auf die Anderung der Art
der baulichen Nutzung bei geringerer Grundflichenzahl (GRzZ 0,4; 40% Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad) beschrankt, sind keine weiteren Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten. Somit erfolgt die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutz-
guter in reduzierter Form.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und die vor-
aussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 incl. arten-
schutzrechtliche Belange

potenzielle natirliche Vegetation

Als pnV wird die Schlussgesellschaft in der Vegetationsentwicklung bezeichnet,
welche den Naturraum in Abhangigkeit der derzeitig vorherrschenden Wachstums-
bedingungen (geologische Gegebenheiten, Bodenverhaltnisse, Landschaftsstruktur,
Wasserangebot, Klima) besiedeln wirde, sobald der Einfluss des Menschen aus-
bliebe (Sukzession). Auch spiegelt sie das natlrliche Entwicklungspotenzial ohne
anthropogene Beeinflussung wieder und dient zur Bewertung der Naturndhe von
Pflanzbestanden des Standortes.

Als potentielle natlrliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des

Menschen unter den gegebenen naturraumlichen Verhaltnissen ein ,(hoch) kolliner
Eichen-Buchenwald® einstellen (LfULG, iDA, M 1:50.000).
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Nutzungs- und Biotopstrukturen

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird durch die bestehen-
den versiegelten und teilversiegelten Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie die
Lagerflachen und artenarmes Intensivgrinland mit einem geringen Biotopwert
bestimmt. Auf dem Flurstiick 97/6 (Wohnhaus) befindet sich Gehdlzbestand, der
erhalten wird sowie grofRe gestaltete Gartenflachen.

Schutzgebiete, FFH- und SPA-Gebiete

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben werden durch das Vor-
haben keine Schutzgebiete nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder
geplante Schutzgebiete einschliel3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 S&chsNatSchG
direkt betroffen (siehe Kap. 5.3).

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
potenzielle bau- und betriebsbedingte Einflisse kénnen insbesondere aufgrund der
nachrangigen Wertigkeit der Biotoptypen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes als
gering eingestuft werden.

Der grundsatzliche Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und
Flacheninanspruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Aus-
wirkung auf das Entwicklungspotenzial des Arten- und Biotopschutzes zu betrach-
ten, obwohl die geringe Bedeutung des Planungsraumes fir die Biotopqualitat mit
einer Vorbelastung durch das angrenzende Gewerbe und die vorhandenen Strafl3en
verbunden ist.

Durch die Festsetzung des Erhalts der zusammenhangenden Grinflache auf dem
Flurstick 97/6 werden Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs
erhalten.

Vermeidung und Minderung

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auf3erhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.
. Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der

Beginn der BaumaRnahmen ist jeweils auf3erhalb der Brutzeit der Vdgel und
somit von Oktober bis Februar vorzunehmen.

. Vermeidung der Anlage von Schotter- und / oder Kiesgarten.

. Reduzierung der Beleuchtung von Gebaude und Verkehrsflachen auf ein
Mindestmalf? (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit (zeitlich).

menschliche Gesundheit, Bevilkerung (Immissionsschutz)

Immissionsschutz

Das Umfeld des geplanten Mischgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen
gepragt. Der Geltungsbereich grenzt ebenso an vorhandene Wohnbebauung, an
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie an Gewerbeflachen. Emittierende Industrie,
die erhebliche Emissionsbelastungen aufweisen, sind im raumlichen Umgriff nicht
vorhanden.
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Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen sind gemal3 8§ 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie
maoglich vermieden werden.

Nach ersten Einschatzungen ist die geplante Umnutzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im westlichen Teil fur den Erhalt eines Wohnhauses und die
Errichtung eines weiteren Eigenheims aus immissionsschutzfachlicher Sicht
unproblematisch.

Erholung

Fur die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen der Wohnlage von
besonderer Bedeutung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei die Zuganglichkeit und
die charakteristische Auspragung des Ortsrandes. Das geplante Mischgebiet ist an
Verbindungswege angeschlossen, die zu weiteren landschaftsbezogenen Frei-
raumen fuhren.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (Schutzgut
Mensch)

Mit der Umsetzung der genannten Vermeidungsmafnahmen kann sichergestellt
werden, dass an den kinftigen schutzbedlrftigen Nutzungen angemessene Wohn-
verhéltnisse erreicht werden kénnen. Die Nutzungskonflikte in Bezug auf schadliche
Umwelteinwirkungen durch Larm in einem Gewerbegebiet werden durch die Ander-
ung der Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) minimiert. Belastungen beziiglich
Larm / Schadstoffe treten insbesondere wahrend der Bauphase auf. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des
Menschen auswirken kénnen, sind nicht zu erwarten.

Mit der Mdglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung der Wohnhauser am
Ortsrand und der unmittelbar angrenzenden ausgedehnten Landschaftsrdume kann
individuellen Wohnanspriichen nach GroRe und Gestaltung hervorragend ent-
sprochen werden, was sich positiv auf die Gesundheit und Wohlbefinden der
Bewohner auswirken sollte.

Vermeidung und Minderung

. Bindung von Anpflanzungen zur optischen Aufwertung des Mischgebietes
sowie zur Einbindung des Mischgebietes in die Landschaft.

. Beschrankung der zuldssigen baulichen Héhe.

. Belastigungen durch Larm, Staube und Gerliche, die wahrend der Baumal3-
nahmen auftreten sind so gering wie moéglich zu halten.

. Die bei der BaumalRnahme einzusetzenden Maschinen und Gerate missen

den Anforderungen des § 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung) gentigen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind ent-
sprechend § 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestatten.
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Schutzgut Geologie / Boden, Flache

Geologie

Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht in der Vorerzgebirgs -
Senke. Unter anthropogenen Auffiillungen ist im von der Anderung des Bebauungs-
planes betroffenen Gebiet zu rechnen.

Boden

Die Bodenverhaltnisse im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet ,Am Sachsenring” sind durch anthropogen beeintrachtigte Béden des bereits
bebauten Gelandes bestimmt; der Standort besitzt keine Bedeutung. Die obersten
Bodenschichten entsprechen nicht mehr den natirlichen Verhaltnissen, so dass
durch das Vorhaben auch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu vermuten sind.

Altlasten

Im beplanten Bereich sind laut Sachsischem Altlastenkataster keine Altlastenver-
dachtsflachen registriert. Werden im Rahmen von Bauvorhaben, insbesondere bei
tiefbautechnischen MalRnahmen, schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt (z. B. organolep-
tische Auffélligkeiten des Bodenaushubes) oder verursacht, sind diese gemal § 13
Abs. 3 SachskKrwBodSchG unverziglich dem Umweltamt des Landratsamtes Land-
kreis Zwickau anzuzeigen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden / Flache

Die nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgten bereits
durch die Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Die flachenhafte Ver-
siegelung und der Nutzungsgrad der Bauflachen mit einer Bebauung und Flachen-
versiegelung sind mit unwiederbringlichen Verlusten aller natirlichen Boden-
funktionen verbunden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner erheb-
lichen Beeintrachtigung des Schutzgutes und zu keiner wachsenden Inanspruch-
nahme des Freiraums. Es wird keine zusatzliche Flache in Anspruch genommen, es
werden lediglich die Nutzungsarten auf bereits anthropogen vorbelasteten Boden
geandert.
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Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen fuhren auch aufRerhalb der bebaubaren Flachen zu
Bodenverdichtungen und Veré&nderungen der natirlichen Bodenstruktur mit nach-
haltigen Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und der naturlichen Funktions-
fahigkeit des Bodens. Nutzungsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden sind nicht
zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG).

. Erhalt der nattrrlichen Bodenfunktionen auch auf der Baustelle, indem bau-
lichen MalRBnhahmen und das Befahren nur auf die notwendigen Stellen des
Bauprozesses gelenkt werden.

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend
der Bauzeit (inshesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Mantel-
verordnung fur Ersatzbaustoffe und Bodenschutz).

. Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der Wegeflachen und Stell-
platzen.

Schutzgut Wasser

Gemal 8§ 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

. eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden,

. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Bedingungen des Vorhabengebietes werden vom Naturraum
des Erzgebirgsbeckens, der regionalgeologischen Einheit ,Vorerzgebirgs- Senke,
Ubergangsstockwerk® bestimmt. Das Wasserdargebot des Erzgebirgsbeckens ist in
seiner Ergiebigkeit begrenzt.

Innerhalb des Erzgebirgsbeckens besitzt die Leukersdorf Formation die flachenhaft
grolRte Verbreitung, so auch im Geltungsbereich des Gewerbegebietes. Die
Formation ist im Gebiet der Hauptgrundwasserleiter. Im Festgestein sind Poren-/
Kluftgrundwasserleiter zu vermuten (LfULG, hydrogeologische Ubersichtskarte).
Grundsatzlich sind keine nennenswerten Grundwasserkorper vorhanden. Stérungen
sind im Bereich des Planungsgebietes nicht nachgewiesen.

Das Grundwasser ist im gesamten Plangebiet gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschitzt. Somit ist auch die Empfindlichkeit gegeniiber Schad-
stoffeintragen gering. Die Grundwasserneubildung ist gemaf Landschaftsplan des
Stadteverbundes Sachsenring gering eingestuft und hat eine geringe Bedeutung fur
die Trinkwassergewinnung.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.
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Oberflachengewasser

Es befinden sich keine Oberflachengewéasser im Vorhabengebiet. Der Hittengrund-
bach, der in den Lungwitzbach entwéssert, befindet sich ca. 100 m westlich des
Geltungsbereiches.

Aufgrund der Hanglage konnte wild abflieRendes Wasser in diesem Fall den Unter-
lieger (landwirtschaftliche Nutzflache) beeintrachtigen. Ist dies der Fall, insbeson-
dere wahrend der Bauzeit, sind Beeintrachtigungen durch wirksame MalRnahmen
der Oberflaichengestaltung und Rickhaltung des Wassers zu verhindern.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades werden schon jetzt Ver-
sickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildung ebenso wie das Ruckhaltever-
maogen fur Niederschlagswasser in der Flache eingeschrankt. Dies fuhrt zu einem
erhdhten oberflachigen Abfluss.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung fuihrt zu einer geringeren zulassigen
maximalen Grundflachenzahl GRZ 0,4 (Versiegelung) und somit zu einer geringeren
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser. Die Wasserhaushaltsbilanz weist nach,
dass die Aufteilungswerte Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung
fur Niederschlagswasser sehr nah am Toleranzbereich um die natirliche Wasser-
haushaltsbilanz liegen.

Unter Berlcksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher Grenz-
werte wahrend der Bauphase kdonnen nachhaltige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausgeschlossen
werden.

Oberflachengewasser werden durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften und technischer Standards
zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG,
Sachsisches Wassergesetz SachsWG. Gemal § 5 Abs. 1 WHG st jede
Person verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden.

. Beschréankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3; Fest-
setzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4; Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versicker-
ungsfahiger Belage im Bereich der Fullwege, Terrassen und Stellplatze.

. Berlcksichtigung von MaRnahmen zur Rickhaltung des wild abflieRenden
Wassers wahrend der Bauphase.

. Zur Vermeidung eines erhdhten oberflachigen Abflusses erfolgen bereits
mehrere MalBnahmen zur Rickhaltung (Sickerbecken, Zisternen) im Geltungs-
bereich.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Klimadaten

Bernsdorf liegt ca. 320m Uber dem Meeresspiegel was sich auch auf das Klima
auswirkt. Das Klima in Bernsdorf ist gemafigt und warm. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Bernsdorf 7,9 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist
mit 17,1 °C im Mittel der Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten. Die
durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -1,6°C. Bernsdorf hat das
ganze Jahr Uber viele Niederschlage zu verzeichnen.
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Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 597 mm. Im Februar
betragt die Niederschlagsmenge 34 mm. Der Monat ist damit niederschlagsdrmster
des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat
des Jahres mit 73 mm (Angaben aus climate-data.org).

Gelandeklima

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Der Geltungsbereich, ein bestehendes Gewerbegebiet, ist
fur das Klima von geringer Bedeutung.

R
. "\‘\f\\

N

Abbildung 9:  Ausschnitt Karte 5 ,Klima - Luft* Landschaftsplan ,Sachsenring*

Die Gehdlzstrukturen angrenzend an das Planungsgebiet besitzen klimatisch ver-
bessernde Funktionen innerhalb von Siedlungsflachen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern." (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 7. f). Im § 1a BauGB werden einige ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden."

Die Grundsticke der Grinland GmbH sind mit einer Warmeleitung teilerschlossen;

fur die geplante Wohnbebauung wird das vorhandene Nahwéarmenetz erweitert. Die
Erzeugung der Warmeenergie erfolgt auf den Grundstucken der GmbH.
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Photovoltaik ist fiir die Halle, Flurstiick 150/85 in Betracht gezogen; bereits umge-
setzt ist eine 100 KW Anlage auf den Dachern der Grinland GmbH (2023).

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Mit der Nutzungsénderung von Uberwiegend versiegelten Flachen gehen weiterhin
nur in geringem Mal3e Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion verloren. Auf
Grund der raumlichen Verhéaltnisse wirkt sich dies auf das lokale klimatische
Funktionsgefuge kaum nachteilig aus.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrdchtigungen des Klein-
klimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindestdurchgriinung
der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen durch den Erhalt der Gehdlz-/ Griin-
flachen getroffen.

Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen Flache der
geplanten Nutzungsanderung im Verhéltnis zum gesamten Gemeindegebiet nicht zu
erwarten. Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern
zulassig, was zur Forderung der erneuerbaren Energien fuhrt.

Vermeidung und Minderung

. Mindestbegrinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten und Pflanzbindungen; schnelle Wiederbegriinung der nicht bebau-
baren Flachen.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3;
Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4.

. Verzicht auf Schotter- / Kiesgéarten.

. Erhalt klimatisch relevanter Geholzstrukturen.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Geologische, geomorphologische und regionalklimatische Gegebenheiten fihren zu
einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten mit unterschiedlichen
Bedingungen. Die Bezeichnung und Abgrenzungen der naturraumlichen Einheiten
sind von der Sachsischen Akademie der Wissenschaften zu Leipzig ,Naturraum-
einheiten“ Gbernommen. Als naturrdumliche Grolieinheit (Makrogeochrome) ist das
Planungsgebiet dem Erzgebirgsbecken zuzuordnen. Innerhalb dieses Naturraumes
kann flr das Plangebiet die charakteristische Untereinheiten (Mesogeochore)
,Lungwitzbach-Tal*“ abgegrenzt werden.

Das Lungwitzbach- Tal bewegt sich in einer Hohenlage von 240 bis ca. 355 m U.NN
in der Talaue. Es zahlt zur Hohenstufe des Hugellandes mit maRig feuchtem Klima.
Geologisch handelt es sich um eine Aue mit Schotter und Aulehmen auf
Sedimentiten und Vulkaniten des Erzgebirgischen Beckens (Rotliegendes). Das Tal
ist stark asymmetrisch (unterhalb St. Egidien) und geht in ein kastenférmiges (ober-
halb St. Egidien), z.T. lehnhangiges Sohlental Gber.

Sachsen Consult Zwickau August 2024 Seite 40



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

3 & S5
y G

N 2 s

|

<,

e 7

StEaden | Logmtatach- T |
St. Egidien Lungwitzbach- Tal

Abbildung 10: Naturraumeinheiten, Landschaftsplan Stadteverbund Sachsenring

Landschaftshbild / landschaftsbezogene Erholung

Die Landschaftsbildrdume des Landschaftsplanes orientieren sich in erster Linie an
der naturraumlichen Gliederung, die sich vorrangig an den geologischen Gegeben-
heiten orientiert. AnschlielRend werden diese grob abgegrenzten Gebiete aufgrund
gleichartiger Landschaftselemente (Hecken, Feldgehdlze, Einzelbaume, Wasser-
laufe) und Flachennutzungen in kleinere Landschaftsbildraume unterteilt.

Die Vorhabenflache ist dem Landschaftsbildraum ,Ortsrandkomplex mit hoher
Nutzungs- und Biotoptypendiversitat® zugeordnet. Wertgebende Elemente sind
dabei die hohe Reliefenergie, die landschaftsbildprdgenden Elemente (Hecken,
Geholze...). Die Bedeutung wurde im Landschaftsplan als mittel eingestuft.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftshezogene Erholung

Insbesondere aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandenen Verkehrswege
im Umfeld und die angrenzende Gewerbenutzung sind nachteilige Auswirkungen
auf das Landschaftshild nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen der landschafts-
bezogenen Erholung durch Anlage und Nutzung sind weiterhin als nachrangig zu
beurteilen. Die bestehenden Wegeverbindungen werden weiterhin gewahrleistet.

Vermeidung und Minderung

. Erhalt der Geholzflachen zur Einbindung in die Umgebung.

. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegrinung des Baufeldes bei.

. Hinweise zur Artenwahl fur die Pflanzmafinahmen.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Wie bereits beschrieben sind im Plangebiet keine Denkmalschutzgebiete / Denkmal-
ensemble betroffen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumafRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archéologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach 8 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebdudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen keine nachteiligen Umweltauswirk-
ungen. Durch die Flachenumwandlung zu gemischten Bauflachen wird dauerhaft
auf einen Teilbereich der Gewerbeflache verzichtet. Die Planungen fiihren zu keinen
Beeintrachtigungen.

Wie oben beschrieben ist eine potenzielle Beeintrachtigung von archaologischen
Denkmalen nicht auszuschlieBen. Es kann zu baubegleitenden Untersuchungen
kommen. Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen

Vermeidung und Minderung

. Schutz potenzieller arch&ologischer Fundstellen.
. Die ausfuihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 SachsDSchG hinzuweisen

Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit flir schwere Unfélle / Katastrophen

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmalBhahmen sowie bei Einhaltung aller gesetz-
lichen Vorgaben nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise®) eintreten
waurden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheblichen
Veranderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so
dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen
eingeschrankten Qualitat erhalten bleibt.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung werden die Bauflachen als Mischgebiet festgesetzt.
Die negativen Umweltauswirkungen reduzieren sich insbesondere aufgrund der
geringeren Versiegelung und somit eines minimierten Verlustes der natirlichen
Boden- / Wasserfunktion.
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Schutzgut Umweltauswirkung +/-

Mensch Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnbebauung -
geringer, da Anderung der Art der baulichen Nutzung von
Gewerbe- zu Mischgebiet; voriibergehende Beeintrachti-
gung wahrend der Bauphase

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Veranderung von Lebensrdaumen -
biol. Vielfalt geringer Bedeutung; Aufwertung durch griinordnerische
Malnahmen; keine Beeintrachtigung wild lebender Tiere
bei Einhaltung der Vermeidungsmaf3nahmen.

Boden, Flache Geringere Beeintréachtigung und geringerer Verlust der -
Bodenfunktionen durch Versiegelung von max. 60% (GE
80%)

Wasser Einschrénkung der Versickerung und des Riickhaltever- -
maogens geringer als im geplanten Gewerbegebiet,
Verringerung der Abflussrate von Oberflachenwasser

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen Bedingungen -
durch zuséatzliche Bebauung

Landschaft Aufgrund der Vorbelastungen und der griinordnerischen -
und bauordnungsrechtlichen MalRnahmen geringe Beein-
trachtigung von Landschaftsbild oder landschaftsbe-
zogener Erholung

Kultur-/Sachglter | keine Beeintrachtigungen -

Tabelle 1: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fur das Gebiet
(++ sehr erheblich, + erheblich / mittel, - nicht erheblich)

Durch planerische Optimierung auf ein mit der Nutzung vertragliches Mafl3 mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie grinordnerischen
MalRnahmen kénnen negativen Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf
die Umweltsituation weiterhin reduziert werden.

Negative Auswirkungen entstehen zunéchst durch die Stérung wahrend der
Bauphase. Es sind voriibergehende Beeintrachtigungen durch Baularm (Schutzgut
Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. &..

Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren.

Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben der Bebauungsplananderung in Bernsdorf
diese Zugriffsverbote insbesondere beziiglich streng geschutzter Arten verletzen
kann.

Vorkommen relevanter Arten im Umfeld des Geltungsbereiches

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen Verbotsverletzungen nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Der Bau von
einem weiteren Wohngeb&ude fihrt zu keiner signifikanten Anderung der Land-
schaftskulisse, so dass auch keine Beeintrachtigung von geschutzten Arten im
Umfeld des Planungsgebietes zu erwarten ist.

Aufgrund des angrenzend an den Geltungsbereich befindlichen Gehélzbestandes
kann nicht ausgeschlossen werden, dass vor allem Vogelarten den Gehdlzbestand
als Nahrungshabitat und / oder Fortpflanzungsstatte nutzen. Es ist jedoch lediglich
mit Arten zu rechnen, die in Sachsen weit verbreitet sind und nicht auf einen
speziellen Standort angewiesen sind und somit ausweichen kénnen. Es ist davon
auszugehen, dass die 0Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang der
umgebenden Nutzflachen weiterhin erfullt wird. Unter Beriicksichtigung der folgen-
den Vermeidungsmal3nahmen ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorlage eines
Artenschutzfachbeitrages.

Vermeidung

V 1 Erhaltung der vorhandenen Gehdlze / strukturierten Grinflachen auf3erhalb des
Baufeldes. Die zu erhaltenden Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase zu
schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

V 2 Die Beseitigung von Vegetationsbestdnden (sofern unvermeidbar) bzw. der
Beginn der BaumalBRnahmen ist jeweils auRerhalb der Brutzeit der Vdgel und somit
von Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotsbestidnde des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungsbestand) treten damit nicht ein
(kein Verlust / Verlassen besetzter Nester aufgrund plétzlich auftretender starker
Stérungen).

V 3 Beleuchtungskonzept: Reduzierung der Beleuchtung von Gebéuden und
Verkehrsflachen auf ein MindestmalR (raumlich) bzw. eine bedarfsbezogene
Mindestzeit (zeitlich); Abstahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassaden-
beleuchtung / Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmittel mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf- Niederdrucklampen
(NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen. Die Vorgaben des
§ 41 BNatSchG sind zu beachten.

V 4 Vermeidung von Schotterflachen als Zier- und Gestaltungselement.

Fazit

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt die Bebauungsplandnderung unter Berlick-
sichtigung der VermeidungsmafRnahme keine artenschutzrechtlichen Verbote. Es ist
davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
der umgebenden Nutzflachen weiterhin erfullt wird. Es ergibt sich keine Notwendig-
keit zur Vorlage eines gesonderten Artenschutzfachbeitrages.
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fuar Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach 8 9 S&chsisches Naturschutzgesetz in Verbin-
dung mit 8 14 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festge-
stellten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Neben den grundsétzlich zu bericksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafinahmen und griinordnerische MaRnahmen auf den Grundstucksflachen sowie
bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorgesehen.
Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planerische und textliche
Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Es werden die Kartiereinheiten
des CIR-Schlussels zur Codierung herangezogen (siehe "Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen").

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als Gewerbegebiet mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 fest-
gesetzt. Entlang der westlichen und sudlichen Bebauungsplangrenze waren
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Abstandsflache, gestaltet / geschlossene Gehdlzpflanzung) festgesetzt, die nur
teilweise umgesetzt wurden. Die geplante Ringstrale ,Am Sachsenring® mit der
stralBenbegleitenden Verkehrsgrinflache wurde nicht vollstandig umgesetzt.

Flachen-| CIR- Biotoptyp gemaR rechtskraftigem B-Plan |Ausgangswert

einheit Schlissel AW

FE 4 93 100 Gewerbegebiet ,Am Sachsenring® 1

FE S5 94 000 Sonstiger wertvoller Gehdlzbestand 22
(Ausgleichsflachen zum rechtskraftigen
B-Plan)

FE 6 94 700 Abstandsflache, gestaltet 10
Verkehrsbegleitgrin

FE 3 95 100 Verkehrsflache, vollversiegelt 0

Tabelle 2: Flacheneinheiten im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Die Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Bereich der Anderungs-
flache erfolgt angepasst an die aktuelle Vermessung. Da der Plan von 1996 nicht
digital vorliegt, wurde dieser fir die Anderungsflache digitalisiert. Ein geplanter
FuRweg von der Stralle ,Queckenberg“ zum Gewerbegebiet wurde nicht umgesetzt.
Die kleine Flache wird der gestalteten Abstandsflache zugeordnet.

Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen des Bebauungsplanes werden anhand der Kriterien Natirlichkeit,
Seltenheit / Gefahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung
klassifiziert. Entsprechend der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den
Biotoptypen ein Biotopwert / Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen
erreichen kann. Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wert-
minderung gegenibergestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der
Eingriff in Natur und Landschaft eine Wertsteigerung von 7,3 WE dar. Ein biotop-
bezogener Ausgleich ist nicht erforderlich.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten ergeben sich nicht, da der Bebauungsplan nur
anderndes Baurecht erwirkt.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring”
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Tabelle 3: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
e o [ ey = o 9
3 g £ g 5Y | E 5 5 3 S
= o =] ! — > $ (0] ~ ) ~ Qo <@ -
2255 5 S 553 58 % €52 12.2 |3 |83
[SHTTR IS 2 - [ci=] o Efow |Q & 2 t =
. [} [ < () -~ < = = <
z 3 %5«__%_% Z?E K] 28 Z”EE g? 8 wSwe |[Swa g: mgg
Ll O B2 < |jo =S e | g2 | 2222 |222 L | =z8=
FE4 |93100 |Gewerbegebiet 1 23 000 Sickerbecken 12 +11 0,0031 ha/ +0,0341 - +0,0341
(naturfernes Stillgewasser) 3am
92 200 dorfliches Mischgebiet (GRZ |6 +5 1,0822 ha/ +5,411 -- +5,411
0,4) 10.822 m?
94 000 Sonstiger wertvoller Gehodlz- | 22 +21 0,1452 ha/ +3,0492 -- +3,0492
bestand (geschlossene 1.452 m*
Gehdlzpflanzung mit Baumen
und Strauchern)
FE5 94 000 | Sonstiger wertvoller Geholz- 22 23 000 Sickerbecken 12 -10 0,0056 ha/ |-0,056 A -0,056
bestand (geschlossene (naturfernes Stillgewéasser) 56 m’
Gehdlzpflanzung mit Baumen und
Strauchern)
92 200 dorfliches Mischgebiet (GRZ | 6 -16 0,1961 ha/ |-3,1376 A -3,1376
0,4) 1.961 m’
62 000 Baumreihe 22 -- 0,082 ha/ -- --
820 m?
94 000 Sonstiger wertvoller Geholz- | 22 -- 0,1118 ha/ | -- --
bestand (geschlossene 1118 m?
Geholzpflanzung mit Bdumen
und Strauchern)
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FE6 |94 700 | Abstandsflache gestaltet 10 23 000 Sickerbecken 12 +2 0,0101 ha/ +0,0202 +0,0202
(naturfernes Stillgewasser) 101 m?
92 200 dorfliches Mischgebiet (GRZ |6 -4 0,1855 ha/ | -0,742 A -0,742
0,4) 1.855 m’
94 000 Sonstiger wertvoller Geholz- | 22 +12 0,152 ha/ +1,824 +1,824
bestand (geschlossene 1.520 m*
Gehdlzpflanzung mit Baumen
und Strauchern)
FE7 |95100 | Verkehrsflache, vollversiegelt 0 92 200 dorfliches Mischgebiet (GRZ |6 +6 0,1518 ha/ +0,9108 +0,9108
0,4) 1518 m’
95 100 Verkehrsflache, vollversiegelt | 0 - 0,152 ha/ | -- -
1.152 m?
WE Mind/Steig. A (Gesamt) =
+7,314
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Abbildung 11: zeichnerische Darstellung der Biotoptypen gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan
(geringfiigige Abweichungen vom Original sind méglich)
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Abbildung 12: Biotoptypen Planung gemaR Bebauungsplananderung
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Planzeichenerklarung

Biotoptypen
(Codierung gem. CIR-Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen)
4 Gewasser
Hochwasserriickhaltebecken
- 23 000 naturfernes Stillgewasser
6 Baumgruppen, Hecken, Geblische
- 62 000 Baumreihe, Extensivgriiniand / Sukzession
- 94 000 sonstiger wertvoller Gehdlzbestand

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen

| | 92 200 dérfliches Mischgebiet

- 93 100 Gewerbegebiet

:I 94 700 Grunflache (Abstandsflache gestaltet)
|:| 95 100 Verkehrsflache, vollversiegelt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplananderung
(angepasst an die aktuelle Vermessung

Flacheneinheit der Biotoptypen

2 ([
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11.3.

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Sonstige Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Gberprifen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlie3lich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberprifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Bernsdorf.

Es sind folgende UberwachungsmaRnahmen denkbar:

. Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Grainordnung) sowie der Ausgleichsflache nach 5 bzw. 10 Jahren,
. Uberprifung der landschaftlichen Einbindung des zusatzlichen Wohn-

gebaudes und ihrer Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/
Landschaftsbildveranderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Im November 1996 wurde der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring"
rechtskraftig. Die ErschlielBung des Baugebietes ist weitestgehend abgeschlossen,
die ErschlieBungsstralRe ,Am Sachsenring® wurde in Teilen 6ffentlich gewidmet. Seit
vielen Jahren sind das ,Autohaus Schmidt®, die Autohaus Lueg GmbH Bernsdorf
und die Grinland GmbH angesiedelt. Die Gemeinde Bernsdorf mochte diesen
rechtskraftigen Bebauungsplan aus aktuellen Griinden andern. Folgende Ander-
ungen sind geplant:

. Anderung der Art der baulichen Nutzung im westlichen Bereich des B-Planes
auf den Flurstlicken 97/6, 150/82, 150/84 und 150/85 Gemarkung Hermsdorf
sowie Erganzung von textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

. Aktualisierung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) im Anderungsbereich

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Es werden die planerischen Voraussetzungen nach Baugesetzbuch BauGB
geschaffen, indem geordnete stadtebauliche Verhaltnisse hergestellt und Miss-
stande (Wohnen im Gewerbegebiet) beseitigt werden. Auch wird die Mdglichkeit
erdffnet in einem kleinen Bereich weitere Nutzungsarten wie Wohngebaude oder
weitere Geschifts- und Birogebaude anzusiedeln.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen und
textlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplananderung ,Am Sachsenring® sind
aufgrund der geanderten Nutzungsart (Mischgebiet) und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes bezogen auf die Schutzgiiter keine erhdéhten Umweltbelast-
ungen verbunden.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Sachsenring®
1. Plananderung

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine dauer-
hafte Beeintrachtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt immer die Neuversiegelung
dar. Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung - das rechtskraftige
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) soll als Mischgebiet (GRZ 0,4) festgesetzt werden -
reduziert sich die maximale Versiegelung und somit auch die potenziellen Beein-
trachtigungen. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen
Festsetzungen wird sich das Mischgebiet ebenso in die landschaftliche Umgebung
einflgen.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle
Zustand wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen und mit der
geplanten Entwicklung verglichen. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in
Natur und Landschaft eine Wertsteigerung von 7,3 WE dar. Ein biotopbezogener
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Bernsdorf, den

Roswitha Muller
Blrgermeisterin
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